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คำนำ 
 

ตามแผนยุทธศาสตร์การจัดการความรู้กรมชลประทาน มีพันธกิจที่สำคัญประการหนึ่งคือ 
จัดทำคู่มือการปฏิบัติงานให้ครบทุกกระบวนงานของกรมชลประทาน เพื่อใช้เป็นฐานความรู้มุ่งสู่การเป็นองค์กร
อัจฉริยะ โดยดำเนินการวางแผนและจัดทำคู่มือการปฏิบัติงานตั้งแต่ปีงบประมาณ 2560 เป็นต้นมา นั้น 

 เพ่ือให้เป็นไปตามแผนยุทธศาสตร์การจัดการความรู้ดังกล่าว สำนักงานจัดรูปที่ดินกลาง จึงได้
จัดทำคู่มือการปฏิบัติงานการขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดินที่ยังไม่พ้นกำหนดห้าปีห้ามโอน ตามมาตรา ๕๔ แห่ง
พระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๕๘ ที่บัญญัติให้ภายในกำหนดห้าปีนับแต่วันที่ได้รับ
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเขตโครงการจัดรูปที่ดิน เจ้าของที่ดินหรือผู้ได้รับสิทธิในที่ดินจะโอนสิทธิในที่ดินนั้น
ไปยังผู้อื่นมิได้ เว้นแต่เป็นการตกทอดโดยทางมรดก หรือการโอนให้แก่ทายาทโดยธรรม หรือเมื่อได้รับอนุญาต
เป็นหนังสือจากคณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลาง และเพ่ือให้เจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติใช้เป็นแนวทางในการปฏิบัติงานได้
อย่างถูกต้องเป็นมาตรฐานเดียวกัน 
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1. วัตถุประสงค์ 

1. เพ่ือให้เจ้าหน้าที่มีคู่มือการปฏิบัติงานที่ชัดเจน แสดงถึงรายละเอียดขั้นตอน การปฏิบัติงาน
เกี่ยวกับการโอนสิทธิในที่ดินในเขตโครงการจัดรูปที่ดิน ที่เป็นมาตรฐานเดียวกันเพ่ือการบริการที่มีคุณภาพ
ถูกต้องตามพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๕๘ 

2. เพ่ือเป็นหลักฐานแสดงวิธีการทำงานให้ผู้ปฏิบัติงานใหม่ได้ใช้เป็นแนวทางในการปฏิบัติงานที่มี
ประสิทธิภาพ 

3. เพ่ือให้การดำเนินงานเกี่ยวกับการขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดินในเขตโครงการจัดรูปที่ดินที่ยังไม่พ้น
กำหนดห้าปีห้ามโอน เป็นไปอย่างถูกต้องตามพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๕๘ 

2. ขอบเขต 

คู่มือการปฏิบัติงานนี้ ครอบคลุมตั้งแต่ขั้นตอนการยื่นคำขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดิน การสอบสวน 
รวบรวมข้อเท็จจริง และพิจารณาข้อกฎหมายเสนอคณะกรรมการจัดรูปที่ดินจังหวัด หรือหัวหน้าสำนักงาน   
จัดรูปที่ดินจังหวัดพิจารณาอนุญาต จนถึงขั้นตอนการแจ้งผลการพิจารณาให้ผู้ขออนุญาตทราบ  

3. คำจำกัดความ 

การโอนสิทธิในทีดิ่น หมายถึง  การจำหน่ายจ่ายโอนด้วยประการใดๆ ซึ่ง 
 กรรมสิทธิ์ในที่ดิน เช่น การซื้อขาย การขายฝาก 
 การแลกเปลี่ยนที่ดิน การให้ที่ดิน เป็นต้น  
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  หมายถึง  โฉนดที่ดินที่ออกตามพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดิน 
  เพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๕๘ และยงัอยู่ใน 
  ระยะเวลาห้าปีห้ามโอน 
ผู้ขออนุญาต  หมายถึง ผู้ขอโอนและผู้รับโอนสิทธิในที่ดิน 
สำนักงานจัดรูปที่ดินจังหวัด (สจจ.) หมายถึง  สำนักงานจัดรูปที่ดินและ จัดระบบน้ำเพ่ือ 
   เกษตรกรรม               
หวัหน้าสำนักงานจัดรูปที่ดินจังหวัด (หน. สจจ.)      หมายถึง ผู้อำนวยการสำนักงานจัดรูปที่ดินและ
               จัดระบบน้ำเพื่อเกษตรกรรมที่มีคำสั่งให้ปฏิบัติ  
      หน้าที่หัวหน้าสำนักงานจัดรูปที่ดินจังหวัด 
คณะกรรมการจัดรูปที่ดินจังหวัด (คจจ.) หมายถึง   คณะกรรมการจัดรูปที่ดินจังหวัด ตามมาตรา ๗ 

       แห่งพระราชบัญญัติจัดรูปทีดิ่นเพื่อเกษตรกรรม 
       พ.ศ. ๒๕๕๘ 
 คณะอนุกรรมการ หมายถึง  คณะอนุกรรรมการพิจารณาการปฏิบัติเกี่ยวกับ

กฎหมายตามพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพ่ือ
เกษตรกรรม พ.ศ. 2558 

คู่มือการปฏิบัติงาน 
การขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดินที่ยังไม่พ้นกำหนดห้าปีห้ามโอน  

ตามมาตรา ๕๔ แห่งพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๕๘ 
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 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด (จพด.) หมายถึง เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจ้าพนักงานที่ดิน
    จงัหวัดสาขา ซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยู่  
 ค่าคืนทุน        หมายถึง       ค่าใช้จ่ายในการจัดรูปที่ดิน 
 ส่วนกฎหมาย หมายถึง ส่วนกฎหมาย สำนักงานจัดรูปที่ดินกลาง 
 ฝ่ายกฎหมาย หมายถึง หัวหน้าฝ่ายกฎหมาย หรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมาย 
 ฝ่ายวิศวกรรม หมายถึง หัวหน้าฝ่ายวิศวกรรม หรอืผู้ซ่ึงได้รับมอบหมาย 
 งานบริหารทั่วไป  หมายถึง หวัหน้างานบริหารทั่วไป หรือผู้ซึ่งได้รับ 

มอบหมาย 
 ระเบียบคณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลาง  หมายถึง   ระเบียบคณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลาง ว่าด้วย 
                                            หลักเกณฑ์การพิจารณาอนุญาตใหโ้อนสิทธิใน 
       ที่ดินที่ได้รับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ในเขต 
       โครงการจัดรูปที่ดิน ตามมาตรา 54 แห่ง 
       พระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  

พ.ศ. 2558 
 
4. หน้าที่ความรับผิดชอบ 

หัวหน้าสำนักงานจัดรูปที่ดินจังหวัด มีอำนาจหน้าที่ ในฐานะเลขานุการ เสนอระเบียบวาระ         
การประชุมให้คณะกรรมการจัดรูปที่ดินจังหวัดพิจารณาคำขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดิน ตลอดจนมีอำนาจหน้าที่
พิจารณาอนุญาตการโอนสิทธิในที่ดินตามหลักเกณฑ์ท่ีกำหนดไว้ในระเบียบคณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลาง 

คณะกรรมการจัดรูปที่ ดินจั งหวัด มีอำนาจหน้ าที่ พิ จารณาอนุญาตการโอนสิทธิในที่ ดิน                       
ตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในระเบียบคณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลาง 

คณะอนุกรรมการ มีหน้าที่พิจารณาการอนุญาตการโอนสิทธิในที่ดิน กรณีอยู่นอกเหนือจากเกณฑ์ที่
กำหนดไว้ที่ระเบียบคณะกรรการจัดรูปที่ดินกลาง 

ส่วนกฎหมาย มีหน้าทีร่วบรวมข้อเท็จจริง และเสนอข้อกฎหมายต่อผู้อำนวยการสำนักงานจัดรูปที่ดินกลาง 
เพ่ือเสนอคณะอนุกรรมการพิจารณการโอนสิทธิในที่ดิน 

ฝ่ายกฎหมาย มีหน้าที่บันทึกสอบสวนข้อเท็จจริง และเสนอความเห็นด้านกฎหมายต่อหัวหน้า
สำนักงานจัดรูปที่ดินจังหวัด 

ฝ่ายวิศวกรรม มีหน้าที่ตรวจสอบแปลงที่ดิน และจัดทำแผนผังแสดงการจัดแปลงที่ดิน เพ่ือประกอบ
คำขออนุญาต 

งานบริหารทั่วไป มีหน้าที่ตรวจสอบการชำระค่าคืนทุนของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 
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สรุปกระบวนการขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดินที่ยงัไมพ่้นกำหนดห้าปีห้ามโอน  
ตามมาตรา ๕๔ แห่งพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๕๘ 

 
กระบวนการขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดินที่ยังไม่พ้นกำหนดห้าปีห้ามโอน ตามมาตรา ๕4 แห่งพระราชบัญญัติ      
จัดรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๕๘ ประกอบด้วยขั้นตอนทีส่ำคัญ ดังนี้ 

1. ยื่นคำร้องขอโอนสิทธิในที่ดิน 
2. ตรวจสอบเอกสาร/ตำแหน่งทีดิ่น/ค่าคืนทุน/สอบสวนผู้ขออนุญาต/รวบรวมข้อเท็จจริง/ข้อกฎหมายเสนอ  
    หน.สจจ./คจจ./คณะอนุกรรมการ 
3. พิจารณาการขอโอนสิทธิในที่ดิน (หน.สจจ./คจจ./คณะอนุกรรมการ แล้วแต่กรณ)ี 
4. กรณีอนุญาต/ออกหนังสือแจ้งให้โอนสิทธิ กรณีไม่อนุญาต/แจ้งผลการพิจารณาและสิทธิอุทธรณ์ 
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Work Flow กระบวนการขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดินที่ยังไม่พ้นกำหนดห้าปหี้ามโอน 
ตามมาตรา ๕4 แห่งพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพือ่เกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๕๘ 

 

ลำดับที่       กระบวนการ  เวลา 
 
1. 15 นาที
   
 
 
  
2. 30 นาที 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3. 30 นาที
  
  
 
 
  
  
  
 
 
 
 
4. 30 นาที 
 
 

 
รวมเวลาทั้งหมด 1 ชั่วโมง 45 นาท ี

* ขั้นตอนลำดับที่ 3 กรณีอยู่ในอำนาจ คจจ./คณะอนุกรรมการ พิจารณาใช้เวลาดำเนินการประมาณ 120 วนั

กรณีอนุญาต/ออก
หนังสือแจ้งให้โอนสิทธิ 

 

ยื่นคำร้องขอโอนสิทธิในที่ดิน 

ตรวจสอบเอกสาร/ตำแหน่งที่ดิน/ค่าคืนทุน/  
สอบสวนผู้ขออนุญาต/รวบรวมข้อเท็จจริง/        

ข้อกฎหมายเสนอ หน.สจจ./คจจ./ 
คณะอนุกรรมการ 

 

พิจารณาการขอโอน
สิทธิในที่ดิน 

(หน.สจจ./คจจ./ 
คณะอนุกรรมการ 

แล้วแต่กรณ)ี 

กรณไีม่อนุญาต/แจ้งผล
การพิจารณาและสิทธิ

อุทธรณ์ 
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5. Work Flow 
ชื่อกระบวนการ : การขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดินที่ยังไม่พ้นกำหนดห้าปหี้ามโอนตามมาตรา ๕4 แห่งพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๕๘ 
ตัวช้ีวัดผลลัพธ์กระบวนการจัดทำคู่มือการปฏิบัติงาน : ร้อยละของการขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดินที่ยังไม่พ้นกำหนดห้าปหี้ามโอนถูกต้องครบถ้วน (ร้อยละ 100) 
 

ลำดับ ผังกระบวนการ 
ระยะ
เวลา 

รายละเอียดงาน มาตรฐาน/คุณภาพงาน ผู้รับผิดชอบ 

 
1. 
 
 
 
 
 

2. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
15 
นาท ี

 
 
 

30 
นาท ี

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
- ผู้ขออนุญาตยื่นคำร้องขอโอนสิทธิ 
  ในที่ดินต่อเจ้าหน้าที่ สจจ. 
 
 
 
 

- ตรวจสอบความถูกต้องครบถ้วนของ 
  เอกสารที่ยื่นขออนุญาต 
- ตรวจสอบข้อมูลเกี่ยวกับแปลงที่ดิน/ 
  ค่าคืนทุน 
- สอบสวนเหตุผลความจำเป็นของผู้ขอโอน 
  และคุณสมบัติของผู้รับโอน 
- รวบรวม/สรุปข้อเท็จจริงและข้อกฎหมาย 
  - เสนอ หน.สจจ. (กรณีอยู่ในอำนาจของ  
    หน.สจจ.) 
- จัดทำระเบียบวาระการประชมุ 
  - เสนอ คจจ. (กรณีอยู่ในอำนาจของ 
    คจจ.)  
- รวบรวมข้อเทจ็จริงและข้อกฎหมายเสนอ 
  สำนักงานจดัรูปที่ดนิกลาง (กรณีอยู่ใน  
  อำนาจของคณะอนุกรรมการ)  
   

 
- คำร้องขอโอนสิทธิในที่ดินมี 
  รายละเอียดครบถ้วน 
 
 
 

- มีเอกสารหลักฐานที่ถูกต้องครบถ้วน 
- มีการตรวจสอบข้อมูลเกี่ยวกับที่ดิน/ 
  ค่าคืนทุนที่ถูกต้อง 
- มีการสอบสวนเหตุผลความจำเป็น
และคุณสมบัติของผู้ขออนุญาตตาม
หลักเกณฑ์ที่กำหนดในระเบียบ คจก. 
- มีการรวบรวม/สรุปข้อเท็จจริงและ
ข้อกฎหมายที่สมบูรณ์ครบถ้วนตาม
ระเบียบ คจก.  
- มีการจัดทำระเบียบวาระการประชุม
ที่มีข้อเท็จจริง/ข้อกฎหมายที่สมบูรณ์
ครบถ้วนตามระเบียบ คจก. (กรณี
เสนอ คจจ./คณะอนุกรรมการ) 
 

 
- ฝ่ายกฎหมาย 
 
 
 
 

- ฝ่ายกฎหมาย 
- ฝ่ายวิศวกรรม 
- งานบริหารทั่วไป 
- ส่วนกฎหมาย 

ยื่นคำร้องขอโอนสิทธิในที่ดิน 

ตรวจสอบเอกสาร/ตำแหน่งที่ดิน/ค่าคืนทุน/  
สอบสวนผู้ขออนุญาต/รวบรวมข้อเท็จจริง/        
ข้อกฎหมายเสนอ หน.สจจ. หรือ คจจ./

คณะอนุกรรมการ 
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ลำดับ ผังกระบวนการ 
ระยะ
เวลา 

รายละเอียดงาน มาตรฐาน/คุณภาพงาน ผู้รับผิดชอบ 

 
 
 

3. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4. 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

30 
นาท ี

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

30 
นาท ี

 
 
 

 
 
 
พิจารณาขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดิน 
3.1 กรณอีำนาจพิจารณาเป็นของ  
      หน.สจจ./คจจ. 
- หน.สจจ./ คจจ. พิจารณาการขอ 
อนุญาตโอนสิทธิในที่ดินตามหลักเกณฑ์
ที่กำหนดไว้ในระเบียบ คจก. 
3.2 กรณีอำนาจพิจารณาเป็นของ 
      คณะอนุกรรมการ 
- สจจ. เสนอข้อเท็จจริงและข้อกฎหมาย
ต่อสำนักงานจัดรูปที่ดินกลาง เพ่ือเสนอ
คณะอนุกรรมการพิจารณา 
 
 
กรณีอนุญาต 
- สจจ.ออกหนังสือแจ้งให้โอนสิทธิใน 
  ที่ดิน    
กรณไีม่อนุญาต 
- สจจ.แจ้งผลการพิจารณาและสิทธิ
อุทธรณ์ 

 
 
 

- มีการพิจารณาอนุญาตเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในระเบียบ 
คจก. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- หนังสือแจ้ งให้ โอนสิทธิมีความ 
  ถูกต้อง 
 
 
- หนังสือแจ้งผลการพิจารณา และ 
  สิทธิอุทธรณ์ถูกต้องตามกฎหมาย 

 
 
 
- หน.สจจ./คจจ./ 
  คณะอนุกรรมการ 
- ฝ่ายกฎหมาย/ 
  ส่วนกฎหมาย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- หน.สจจ. 
 

 

กรณีอนุญาต/ออกหนังสือ 
แจ้งให้โอนสิทธ ิ

กรณีไม่อนุญาต/แจ้งผลการ
พิจารณาและสิทธิอุทธรณ ์

 
 
 

พิจารณาการขอโอน
สิทธิในที่ดิน 

(หน.สจจ./คจจ./ 
คณะอนุกรรมการ 

แล้วแต่กรณี) 
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6. ขั้นตอนการปฏิบัติงานการขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดินที่ยังไม่พ้นกำหนดห้าปีห้ามโอน ตามมาตรา ๕4 แห่งพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2๕๕๘ 
 

รายละเอียดงาน ขั้นตอนการปฏิบัติงาน 
ระเบียบ เอกสาร บันทึก 
แนวทาง แบบฟอร์มที่ใช้ 

ผู้รับผิดชอบ เงื่อนไขการปฏิบัติงาน 
 

1. ผู้ขออนุญาตยื่นคำร้องขอโอนสิทธิ 
    ในทีดิ่นต่อเจ้าหน้าที่ สจจ. 
 
 
2. ตรวจสอบความถูกต้องครบถ้วนของ 
   เอกสารที่ยืน่ขออนุญาต 
- ตรวจสอบข้อมูลเกี่ยวกับแปลงที่ดิน/ 
  ค่าคืนทุน 
- สอบสวนเหตุผลความจำเป็นของผู้ 
  ขอโอน และคุณสมบัติของผู้รับโอน 
- รวบรวม/สรุปข้อเท็จจริงและข้อ 
  กฎหมาย 
   - เสนอ หน.สจจ. (กรณีอยู่ในอำนาจ 
     ของ หน.สจจ.) 
- จดัทำระเบียบวาระการประชุม 
  - เสนอ คจจ. (กรณีอยู่ในอำนาจ 
    ของคจจ.) 
- รวบรวมข้อเท็จจรงิและขอ้กฎหมายเสนอ 
  สำนักงานจดัรูปที่ดนิกลาง (กรณีอยู่ใน  
  อำนาจของคณะอนุกรรมการ) 
 

 

- ผู้ขออนุญาตยื่นคำร้องขอโอนสิทธิ 
  ในที่ดินต่อเจ้าหน้าที่ สจจ. 
  
   
- เจ้าหน้าที่ตรวจสอบความถูกต้อง 
  ครบถ้วนของเอกสารที่ยื่นขอ 
  อนุญาต/ตรวจสอบข้อมูลเกี่ยวกับ 
  แปลงที่ดิน/ค่าคืนทนุ 
- เจ้าหน้าทีส่อบสวนเหตุผลความ 
  จำเป็นและคุณสมบัติของผู้ขอ 
  อนุญาต 
- เจ้าหน้าที่รวบรวม/สรปุข้อเทจ็จริง 
  และข้อกฎหมาย 
   - เสนอ หน.สจจ. (กรณีอยู่ใน 
     อำนาจของ หน.สจจ.) 
- เจ้าหน้าทีจ่ัดทำระเบียบวาระ 
  การประชุม 
   - เสนอ คจจ. (กรณีอยู่ในอำนาจ 
     ของ คจจ.) 
 

 

- แบบฟอร์ม สจด.01 
   
   
 
- แบบฟอร์ม สจด.54/1 
   

 

- ฝ่ายกฎหมาย 
 
 
 
- ฝ่ายกฎหมาย 
- ฝ่ายวิศวกรรม 
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รายละเอียดงาน ขั้นตอนการปฏิบัติงาน 
ระเบียบ เอกสาร บันทึก 
แนวทาง แบบฟอร์มที่ใช้ 

ผู้รับผิดชอบ เงื่อนไขการปฏิบัตงิาน 
 

3. พิจารณาขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดิน 
3.1 กรณีอำนาจพิจารณาเป็นของ  
      หน.สจจ./คจจ. 
- หน.สจจ./ คจจ. พิจารณาการขอ 
อนุญาตโอนสิทธิในที่ดินตามหลักเกณฑ์
ที่กำหนดไว้ในระเบียบ คจก. 
3.2 กรณีอำนาจพจิารณาเป็นของ 
      คณะอนุกรรมการ 
- สจจ. เสนอข้อเท็จจริงและข้อกฎหมาย
ต่อสำนักงานจัดรูปที่ดินกลาง เพ่ือเสนอ
คณะอนุกรรมการพิจารณา 
 

 

4. กรณีอนุญาต 
- สจจ.ออกหนังสือแจ้งให้โอนสิทธิใน 
  ที่ดิน    
    กรณไีม่อนุญาต 
- สจจ.แจ้งผลการพิจารณาและสิทธิ
อุทธรณ์ 

 

หน.สจจ./คจจ./คณะอนุกรรมการ 
พิจารณาคำร้องขออนุญาตโอนสิทธิ
ในที่ดินตามระเบียบ คจก. 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

กรณีอนุญาต 
 - สจจ. ออกหนังสือแจ้งให้โอนสิทธิ
แก่ผู้ ขออนุญาตนำไปดำเนินการ   
จดทะเบียนสิทธิและนิติ กรรมที่
สำนักงานที่ดิน กรณีเข้าข้อยกเว้น
ตามระเบียบ คจก. หรือกรณี คจจ./
คณะอนุกรรมการ มีมติอนุญาต 
กรณีไม่อนุญาต  
 - สจจ. แจ้งผลการพิจารณาให้ผู้ขอ
อนุญาตทราบ พร้อมสิทธิอุทธรณ์
กรณี คจจ./คณะอนุกรรมการ มีมติ
ไม่อนุญาต 

 

- ระเบียบ คจก.ว่าด้วยหลักเกณฑ์
การพิจารณาอนุญาตให้โอนสิทธิใน
ที่ดินที่ได้รับหนังสือแสดงสิทธิใน
ทีด่ินในเขตโครงการจัดรูปที่ดินตาม
มาตรา ๕๔ แห่งพระราชบัญญัติจัด
รูปที่ ดิน เพ่ือ เกษตรกรรม พ .ศ .
๒๕๕๘  
 
 
 
 
 

- แบบฟอร์ม สจด.54/2-1 
- แบบฟอร์ม สจด.54/2-2 
   
 

 

- หน.สจจ./คจจ. 
- ฝ่ายกฎหมาย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- หน.สจจ./ฝ่ายกฎหมาย 
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7. ระบบตดิตามประเมินผลการขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดินที่ยังไม่พ้นกำหนดห้ามโอน ตามมาตรา ๕4 แห่งพระราชบัญญัตจิัดรูปทีด่ินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ.๒๕๕๘ 
 

กระบวนการ มาตรฐาน/คุณภาพงาน วิธีการติดตามประเมินผล 
ผู้ติดตาม/ 
ประเมินผล 

ข้อเสนอแนะ 
 

1. ยื่นคำร้องขอโอนสิทธิในที่ดิน 
 
 
2. ตรวจสอบเอกสาร/ตำแหน่งที่ดิน/ 
    ค่าคืนทุน/ สอบสวนผู้ขออนุญาต/ 
    รวบรวมข้อเท็จจริง/ ข้อกฎหมาย 
     เสนอ หน.สจจ./คจจ./ 
    คณะอนุกรรมการ 
 

 

- คำร้องขอโอนสิทธิในที่ดินมี 
  รายละเอียดครบถ้วน 
 
- มีเอกสารหลักฐานที่ถูกต้อง 
  ครบถ้วน 
- มีการตรวจสอบข้อมูลเกี่ยวกับ 
  ที่ดิน/ค่าคืนทุนที่ถูกต้อง 
- มีการสอบสวนเหตุผลความจำเป็น 
  และคุณสมบัตขิองผู้ขออนุญาตตาม 
  หลักเกณฑ์ที่กำหนดในระเบี ยบ   
  คจก. 
- มีการรวบรวม/สรุปข้อเท็จจริงและ 
  ข้อกฎหมายที่สมบูรณ์ครบถ้วนตาม 
  ระเบียบ คจก. (กรณี เสนอ หน.  
  สจจ.) 
- มีการจัดทำระเบียบวาระการ 
  ประชุมที่มีข้อเท็จจริง/ข้อกฎหมาย 
  ที่สมบูรณ์ครบถ้วนตามระเบียบคจก. 
  (กรณีเสนอ คจจ./คณะอนุกรรมการ) 

 

- ตรวจสอบคำร้องขอโอนสิทธิใน 
  ทีด่ินมรีายละเอียดครบถ้วน 
 
- ตรวจสอบรายละเอียดข้อเท็จจริง 
  และข้อกฎหมายเป็นไปตาม 
  ระเบียบ คจก. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

- ฝ่ายกฎหมาย 
 
 
- หน.สจจ. 
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กระบวนการ มาตรฐาน/คุณภาพงาน วิธีการติดตามประเมินผล 
ผู้ติดตาม/ 
ประเมินผล 

ข้อเสนอแนะ 
 

3. พิจารณาการขออนุญาตโอนสิทธิใน  
    ที่ดนิ (หน.สจจ./คจจ./             
    คณะอนุกรรมการแล้วแต่กรณี) 
 
 
 
 
 
 
4. กรณีอนุญาต/ออกหนังสือแจ้งให้โอนสิทธิ 
    กรณีไม่อนุญาต/แจ้งผลการพิจารณา 
    และสิทธิอุทธรณ์ 
 
 
 
 
 
 
 

 

- มีการพจิารณาอนญุาตเป็นไปตาม 
  หลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในระเบียบ 
  คจก. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- หนั งสือแจ้ งให้ โอนสิทธิมี ความ 
  ถูกต้อง 
- หนังสือแจ้งผลการพิจารณาและ 
  สิทธิอุทธรณ์ถูกต้องตามกฎหมาย 
 
 

 

- รายงานการประชุม คจจ./     
  คณะอนุกรรมการ 
 
 
 
 
 
 
 
  

- รายงานการประชุม คจจ./     
  คณะอนุกรรมการ 

 

 

- หน.สจจ./ส่วนกฎหมาย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- หน.สจจ./ส่วนกฎหมาย 
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8. เอกสารอ้างอิง 

 กฎหมาย 
8.1 พระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. 2558 มาตรา ๕๔ 
8.2 ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา ๑๖27 มาตรา 16๒๙ และมาตรา 1633 

ระเบียบ 
8.3 ระเบียบคณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลางว่าด้วยหลักเกณฑ์การพิจารณาอนุญาตให้โอนสิทธิใน

ที่ดินที่ได้รับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเขตโครงการจัดรูปที่ดินตามมาตรา ๕๔ แห่งพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดิน                         
เพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ.๒๕๕๘ 

คำสั่ง 
8.4 คำสั่งคณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลาง ที่  1/2558 ลงวันที่ 25 พฤศจิกายน 2558 เรื่อง 

แต่งตั้งคณะอนุกรรมการพิจารณาการปฏิบัติเกี่ยวกับกฎหมายตามพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
8.5 คำสั่งสำนักงานจัดรูปที่ดินกลาง ที่ 20/2562 ลงวันที่ 22 พฤศจิกายน 2562 เรื่อง แต่งตั้ง

คณะทำงานกลั่นกรองคู่มือการปฏิบัติงานจัดรูปที่ดินและจัดระบบน้ำเพ่ือเกษตรกรรม 
8.6 คำสั่งคณะทำงานจัดทำคู่มือการปฏิบัติงานตามพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 

พ.ศ.2558 ที่ 8/2560 ลงวันที่ 3 กุมภาพันธ์ 2560 เรื่อง แต่งตั้งคณะทำงานย่อยจัดทำคู่มือการปฏิบัติงาน
ขั้นตอนของงานหลังการก่อสร้างงานจัดระบบน้ำเพ่ือเกษตรกรรมและงานจัดรูปที่ดิน 

9. แบบฟอร์มท่ีใช้   

9.1 คำร้อง   (สจด. 0๑) 
9.๒ แบบสอบสวนการขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดินตามมาตรา ๕๔    (สจด. ๕๔/1)      
9.๓ หนังสืออนุญาตให้โอนสิทธิในที่ดินในเขตโครงการจัดรูปที่ดนิ (อำนาจ หน.สจจ.) (สจด.๕4/2-1)   

 9.4 หนังสืออนุญาตให้โอนสิทธิในที่ดินในเขตโครงการจัดรูปที่ดิน (อำนาจ คจจ./คณะอนุกรรมการ) 
                  (สจด.๕4/2-2) 
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ภาคผนวก ก 
กฎหมาย ระเบยีบ และคำสั่งที่เกีย่วขอ้ง 

   หน้า 

กฎหมาย 
- พระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. 2558 มาตรา ๕๔ 14 
- ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา ๑๖27 มาตรา 16๒๙ และมาตรา 1633 15 

ระเบียบ 
- ระเบียบคณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลางว่าด้วยหลักเกณฑ์การพิจารณาอนุญาตให้โอนสิทธิ 17 
  ในที่ดินทีไ่ด้รับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเขตโครงการจัดรูปที่ดินตามมาตรา ๕๔ แห่ง 
  พระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ.๒๕๕๘  

คำสั่ง 
- คำสั่งคณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลาง ที่ 1/2558 ลงวันที่ 25 พฤศจิกายน 2558                       19 
  เรื่อง แต่งตั้งคณะอนุกรรมการพิจารณาการปฏิบัติเกี่ยวกับกฎหมายตามพระราชบัญญัติ 
  จัดรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
- คำสั่งสำนักงานจัดรูปที่ดินกลาง ที่ 20/2562 ลงวันที่ 22 พฤศจิกายน 2562 21 
  เรื่อง แต่งตั้งคณะทำงานกลั่นกรองคู่มือการปฏิบัติงานจัดรูปที่ดินและจดัระบบน้ำเพ่ือเกษตรกรรม 
- คำสัง่คณะทำงานจัดทำคู่มือการปฏิบัติงานตามพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 23 
 พ.ศ. 2558 ที่ 8/2560 ลงวันที่ 3 กุมภาพันธ์ 2560 เรื่อง แต่งตั้งคณะทำงานย่อย 
  จัดทำคู่มือการปฏิบัติงานขั้นตอนของงานหลังการก่อสร้างงานจัดระบบน้ำเพ่ือเกษตรกรรม 
  และงานจัดรูปทีดิ่น 
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หน้า 16 
เล่ม ๑๓2 ตอนที่  ๑4 ก           ราชกิจจานุเบกษา     2  มีนาคม  ๒๕๕8 

 
 

มาตรา  ๕๑  เมื่อคณะกรรมการจัดรูปที่ดินจังหวัดได้กําหนดแปลงที่ดินที่จะจัดให้แก่เจ้าของที่ดิน
เดิมหรือผู้มีสิทธิได้รับที่ดินในการจัดรูปที่ดินตามมาตรา ๔๕ (๓) เสร็จสิ้นแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตาม 
ประมวลกฎหมายที่ดินดําเนินการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินสําหรับแปลงที่ดินในเขตโครงการจัดรูปที่ดิน 
นั้นต่อไป ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง 

การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามวรรคหนึ่งให้ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียม 
เมื่อได้ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามวรรคหนึ่งแล้วหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิมให้เป็นอัน

ยกเลิก 
มาตรา ๕๒ การบริหารจัดการเกี่ยวกับระบบชลประทานในเขตโครงการจัดรูปที่ดิน การดูแล 

บํารุงรักษาสิ่งที่จัดสร้างขึ้น และอํานาจของพนักงานเจ้าหน้าที่หรือผู้ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่มอบหมาย ให้นํา
บทบญัญัติในมาตรา ๒๕ มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

มาตรา ๕๓ การชําระค่าใช้จ่ายในการจัดรูปที่ดิน การซ่อมแซมและบํารุงรักษาการใช้น้ำเพ่ือ
ประโยชน์ในลักษณะการประกอบธุรกิจการเกษตร หรือการใช้น้ำมากเกินควรของเจ้าของที่ดินในเขต โครงการ
จัดรูปที่ดินให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่คณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลางกําหนด โดยประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา 

บรรดาค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและบํารุงรักษา ถ้ามีจํานวนสูงเกินกว่าที่เจ้าของที่ดินจะรับภาระได้ 
และเป็นการดําเนินการเพ่ือประโยชน์สาธารณะ เมื่อได้รับการร้องขอจากเจ้าของที่ดิน กรมชลประทาน หรือ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอาจสนับสนุนทางการเงินหรือเข้าดําเนินการแทนได้ 

ในการกําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขตามวรรคหนึ่ง คณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลาง อาจ
พิจารณาลด ยกเว้น รวมทั้งกาํหนดระยะเวลา หรือขยายระยะเวลาการชําระเงินได้ตามที่เห็นสมควร 

มาตรา ๕๔  ภายในกําหนดห้าปีนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเขตโครงการ จัดรูป
ทีด่ิน เจ้าของที่ดินหรือผู้ได้รับสิทธิในที่ดินจะโอนสิทธิในที่ดินนั้นไปยังผู้อื่นมิได้ เว้นแต่เป็นการตกทอด โดยทาง
มรดก หรือการโอนให้แก่ทายาทโดยธรรม หรือการโอนไปยังสหกรณ์การเกษตรหรือกลุ่มเกษตรกร ตาม
กฎหมายว่าด้วยสหกรณ์ หรือการโอนไปยังกรมชลประทานเพ่ือประโยชน์ในการจัดรูปที่ดิน หรือเมื่อ ได้รับ
อนุญาตเป็นหนังสือจากคณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลางหรือผู้ซึ่งคณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลางมอบหมาย 
ภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ที่ดินในเขตโครงการจัดรูปที่ดินไม่อยู่ในความรับผิดแห่งการบังคับคด ี

มาตรา ๕๕ ถ้าที่ดินแปลงใดในเขตโครงการจัดรูปที่ดินได้โอนสิทธิไปยังบุคคลใดตามมาตรา ๕๔ 
ผู้รับโอนมีหน้าที่ต้องรับผิดชอบชําระค่าใช้จ่ายตามมาตรา ๕๓ แทนผู้โอนต่อไปจนครบ และให้ถือว่า ค่าใช้จ่าย
ดังกล่าวเป็นบุริมสิทธิที่ได้จดทะเบียนไว้ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์แล้วมาตรา ๕๖ ในเขตโครงการ
จัดรูปที่ดิน ห้ามมิให้ใช้ที่ดินเพ่ือประโยชน์อย่างอ่ืนที่มิใช่เกษตรกรรม หรือทําการปลูกสร้างสิ่งใด ๆ หรือทําการ
ใด ๆ แก่ทีดิ่นนั้นอนัอาจก่อให้เกดิความเสียหายแก่การจัดรูปท่ีดิน 
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ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
--------------------  

ลักษณะ 2 
สิทธิโดยธรรมในการรับมรดก 

หมวด 1 
บทเบ็ดเสร็จทั่วไป 

มาตรา 1620 ถ้าผู้ใดตายโดยไม่ได้ทำพินัยกรรมไว้หรือทำพินัยกรรมไว้แต่ไม่มีผลบังคับได้ ให้ปัน
ทรพัย์มรดกทั้งหมดแก่ทายาทโดยธรรมของผู้ตายนั้นตามกฎหมาย 

ถ้าผู้ใดตายโดยได้ทำพินัยกรรมไว้ แต่พินัยกรรมนั้นจำหน่ายทรัพย์หรือมีผลบังคับได้แต่ เพียง
บางส่วนแห่งทรัพย์มรดก ให้ปันส่วนที่มิได้จำหน่ายโดยพินัยกรรม หรือส่วนที่ พินัยกรรมไม่มีผลบังคับให้แก่
ทายาทโดยธรรมตามกฎหมาย 

มาตรา 1621 เว้นแต่ผู้ทำพินัยกรรมจะได้แสดงเจตนากำหนดไว้ในพินัยกรรมเป็นอย่างอ่ืน แม้
ทายาทโดยธรรมคนใดจะได้รับทรัพย์สินอย่างหนึ่งอย่างใดตามพินัยกรรม ทายาทคนนั้นก็ยังมีสิทธิที่จะเรียกเอา
ส่วนโดยธรรมของตนจากทรัพย์มรดกส่วนที่ยังไม่ได้จำหน่ายโดยพินัยกรรมจนเต็มอีกก็ได้ 

มาตรา 1622 พระภิกษุนั้น จะเรียกร้องเอาทรัพย์มรดกในฐานะที่เป็นทายาทโดยธรรมไม่ได้ เว้น
แต่จะได้สึกจากสมณเพศมาเรียกร้องภายในกำหนดอายุความตามมาตรา 1754 

แต่พระภิกษุนั้น อาจเป็นผู้รับพินัยกรรมได้ 
มาตรา 1623 ทรัพย์สินของพระภิกษุที่ได้มาในระหว่างเวลาที่อยู่ในสมณเพศนั้นเมื่อพระภิกษุนั้น

ถึงแก่มรณภาพให้ตกเป็นสมบัติของวัดที่เป็นภูมิลำเนาของพระภิกษุนั้น เว้นไว้แต่พระภิกษุนั้นจะได้จำหน่ายไป
ในระหว่างชีวิตหรือโดยพินัยกรรม 

มาตรา 1624 ทรัพย์สินใดเป็นของบุคคลก่อนอุปสมบทเป็นพระภิกษุ ทรัพย์สินนั้นหาตกเป็น
สมบัติของวัดไม่ และให้เป็นมรดกตกทอดแก่ทายาทโดยธรรมของบุคคลนั้น หรือบุคคลนั้นจะจำหน่ายโดย
ประการใดตามกฎหมายก็ได้ 

มาตรา 1625 ถ้าผู้ตายเป็นผู้สมรสแล้ว การคิดส่วนแบ่งและการปันทรัพย์สินระหว่างผู้ตายกับคู่
สมรสที่ยังมีชีวิตอยู่นั้นให้เป็นไปดั่งนี้ 

(1) ในเรื่องส่วนแบ่งในทรัพย์สินระหว่างสามีภริยาให้อยู่ในบังคับของบทบัญญัติแห่งประมวล
กฎหมายนี้ว่าด้วยการหย่าโดยยินยอมทั้งสองฝ่าย อันมีบทบัญญัติเพ่ิมเติมให้บริบูรณ์ในมาตรา 1637 และ 
1638 และโดยเฉพาะต้องอยู่ในบังคับแห่งมาตรา 1513 ถึง 1517 แห่งประมวลกฎหมายนี้ แต่การคิดส่วน
แบ่งนั้นมีผลตั้งแตว่ันที่การสมรสได้สิ้นไปด้วยเหตุความตายนั้น 

(2) ในเรื่องส่วนแบ่งในทรัพย์มรดกของผู้ตาย ให้อยู่ในบังคับของบทบัญญัติแห่งบรรพนี้ นอกจาก
มาตรา 1637 และ 1638 

มาตรา 1626 เมื่อได้ปฏิบัติตามมาตรา 1625 (1) แล้ว ให้คิดส่วนแบ่งทรัพย์มรดกระหว่าง
ทายาทโดยธรรม ดั่งต่อไปนี้ 

(1) ทรัพย์มรดกนั้นให้แบ่งแก่ทายาทตามลำดับและชั้นต่าง ๆ ดั่งที่บัญญัติไว้ในหมวด 2 แห่ง
ลักษณะนี้ 

(2) ส่วนแบ่งอันจะได้แก่ทายาทในลำดับและชั้นต่าง ๆ นั้น ให้แบ่งในระหว่างบรรดาทายาทใน
ลำดับและชั้นนั้น ๆ ดั่งที่บัญญัติไว้ในหมวด 3 แห่งลักษณะนี้ 

มาตรา 1627 บุตรนอกกฎหมายที่บิดาได้รับรองแล้วและบุตรบุญธรรมนั้นให้ถือว่าเป็นผู้สืบสันดาน 
เหมือนกับบุตรทีช่อบด้วยกฎหมาย ตามความหมายแห่งประมวลกฎหมายนี้ 
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มาตรา 1628 สามีภริยาที่ร้างกัน หรือแยกกันอยู่โดยยังมิได้หย่าขาดจากกันตามกฎหมาย มิได้สิ้น
ไปซึ่งสิทธิโดยธรรมในการสืบมรดกซึ่งกันและกัน   

หมวด 2 
การแบ่งทรัพย์มรดกระหว่างทายาท 

โดยธรรมในลำดับและช้ันต่าง ๆ 
มาตรา 1629 ทายาทโดยธรรมมีหกลำดับเท่านั้น และภายใต้บังคับแห่งมาตรา 1630 วรรค 2 

แต่ละลำดับมสีิทธิได้รับมรดกก่อนหลังดั่งต่อไปนี้ คือ 
(1) ผู้สืบสันดาน 
(2) บิดามารดา 
(3) พ่ีน้องร่วมบิดามารดาเดียวกัน 
(4) พ่ีน้องร่วมบิดาหรือร่วมมารดาเดียวกัน 
(5) ปู่ ย่า ตา ยาย 
(6) ลุง ป้า น้า อา 
คู่สมรสที่ยังมีชีวิตอยู่นั้นก็เป็นทายาทโดยธรรม ภายใต้บังคับของบทบัญญัติพิ เศษแห่งมาตรา 

1635 
มาตรา 1630 ตราบใดที่มีทายาทซึ่งยังมีชีวิตอยู่ หรือมีผู้รับมรดกแทนที่ยังไม่ขาดสายแล้วแต่กรณี

ในลำดับหนึ่งๆ ที่ระบุไว้ในมาตรา 1629 ทายาทผู้ที่อยู่ในลำดับถัดลงไปไม่มีสิทธิในทรัพย์มรดกของผู้ตายเลย 
แต่ความในวรรคก่อนนี้มิให้ใช้บังคับในกรณีเฉพาะที่มีผู้สืบสันดานคนใดยังมีชีวิตอยู่หรือมีผู้รับมรดก

แทนที่กัน แล้วแต่กรณี และมีบิดามารดายังมีชีวิตอยู่ ในกรณีเช่นนั้นให้บิดามารดาได้ส่วนแบ่งเสมือนหนึ่งว่า
เป็นทายาทชั้นบุตร 

มาตรา 1631 ในระหว่างผู้สืบสันดานต่างชั้นกันนั้นบุตรของเจ้ามรดกอันอยู่ในชั้นสนิทที่สุดเท่านั้น
มีสิทธิรับมรดก ผู้สืบสันดานที่อยู่ในชั้นถัดลงไปจะรับมรดกได้ก็แต่โดยอาศัยสิทธิในการรับมรดกแทนที ่  

 
หมวด 3 

การแบ่งส่วนมรดกของทายาทโดยธรรม 
ในลำดับและช้ันต่าง ๆ 

ส่วนที่ 1 
ญาติ 

มาตรา 1632 ภายใต้บังคับแห่งมาตรา 1629 วรรคสุดท้าย การแบ่งส่วนมรดกของทายาทโดย
ธรรมในลำดับญาติให้เป็นไปตามบทบัญญัติในส่วนที่ 1 แห่งหมวดนี้ 

มาตรา 1633 ทายาทโดยธรรมในลำดับเดียวกัน ในลำดับหนึ่ง ๆ ที่ระบุไว้ในมาตรา 1629 นั้น 
ชอบที่จะได้รับส่วนแบ่งเท่ากัน ถ้าในลำดับหนึ่งมีทายาทโดยธรรมคนเดียวทายาทโดยธรรมคนนั้นมีสิทธิได้รับ
ส่วนแบ่งทั้งหมด 

มาตรา 1634 ระหว่างผู้สืบสันดานที่รับมรดกแทนที่กันในส่วนแบ่งของสายหนึ่ง ๆตามบทบัญญัติ
ในลักษณะ 2 หมวด 4 นั้น ให้ได้รับส่วนแบ่งมรดกดั่งนี้ 

(1) ถ้ามีผู้สืบสันดานต่างชั้นกัน บุตรของผู้ ตายซึ่งอยู่ ในชั้นสนิทที่สุดเท่านั้นมีสิทธิรับมรดก 
ผู้สืบสันดานในชั้นถัดลงไปจะรับมรดกได้ก็แต่โดยอาศัยสิทธิในการรับมรดกแทนที่ 

(2) ผู้สืบสันดานในชั้นเดียวกันได้รับส่วนแบ่งเท่ากัน 
(3) ถ้าในชั้นหนึ่งมีผู้สืบสันดานคนเดยีว ผู้สืบสันดานคนนั้นมีสิทธิได้รับส่วนแบ่งทั้งหมด   
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ภาคผนวก ข 
แบบฟอร์ม 

    
    หน้า 
 
9.1 คำรอ้ง (สจด. 0๑)    26 
9.๒ บันทึกสอบสวนการขออนุญาตโอนสิทธิในที่ดินในเขตโครงการจัดรูปทีดิ่น  (สจด.5๔/1)   27 
9.๓ หนังสืออนุญาตให้โอนสิทธิในที่ดินในเขตโครงการจัดรูปที่ดิน (อำนาจ หน.สจจ.)  (สจด.๕4/2-1)    28 
9.4 หนังสืออนุญาตให้โอนสิทธิในที่ดินในเขตโครงการจัดรูปที่ดิน (อำนาจ คจจ./คณะอนุกรรมการ)        29   
      (สจด.๕4/2-2)   
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ภาคผนวก ค 
 

           ๑. การโอนที่ดินตามระเบียบฯ ข้อ 6 สำนักงานจัดรูปที่ดินจังหวัด สามารถออกหนังสือแจ้งให้
สำนักงานที่ดินจังหวัด ดำเนินการทางทะเบียนได ้โดยไม่ต้องเสนอคณะกรรมการจัดรูปที่ดินจังหวัด ได้แก่  

๑.๑ การตกทอดทางมรดก เป็นไปตามหลักประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  ได้แก่                         
การรับมรดกโดยพินัยกรรม หรือการรับมรดกโดยทายาทโดยธรรม เหตุผลเพราะผู้รับมรดกจะต้องรับไป                  
ทั้งทรัพย์สินและหนี้สินของเจ้าของมรดก 

๑.๒ การโอนแก่ทายาทโดยธรรม เป็นไปตามลำดับทายาทตามที่ระบุไว้ในประมวลกฎหมายแพ่ง
และพาณิชย์ มาตรา ๑๖๒๙ ได้แก่  

  ๑) ผู้สืบสันดาน 
  ๒) บิดามารดา  
  ๓) พี่น้องร่วมบิดามารดาเดียวกัน  
  ๔) พี่น้องร่วมบิดา หรือมารดาเดียวกัน  
  ๕) ปู่ย่า ตายาย  
  ๖) ลุง ป้า น้า อา  
  ๗) คู่สมรสที่ยังมีชีวิต ถือเป็นทายาทโดยธรรม  
  ๘) บุตรบุญธรรม ถอืเป็นผู้สืบสันดาน (ฎีกาที่ 587/2523 และ ฎีกาที่ ๓๔๑๙/๒๕๒๙)  

  การโอนให้แก่ทายาทโดยธรรม จะต้องเป็นการให้โดยเสน่หา ไม่มีค่าตอบแทนเท่านั้น      
ไม่จำเป็นต้องเรียงตามลำดับชั้น เพราะมิใช่เป็นการรับมรดก แต่เจ้าหน้าที่ผู้รับคำร้องต้องสอบสวนเพ่ือให้ได้
ข้อเท็จจริงว่า เป็นการให้แก่ผู้ที่อยู่ในลำดับการเป็นทายาทจริง           

๑.๓ การโอนไปยังสหกรณ์การเกษตร  
๑.๔ กลุ่มเกษตรกรตามกฎหมายว่าด้วยสหกรณ์  
๑.๕ การโอนไปยังกรมชลประทาน เพ่ือประโยชน์การจัดรูปที่ดิน 

๒. การจำนองโฉนดที่ดิน ในเขตโครงการจัดรูปที่ดิน ที่ได้ออกให้ตามมาตรา ๕๑ ไม่ว่าจะได้กระทำ
ภายในกำหนด 5 ปี หรือไม่ก็ตาม ย่อมไม่อยู่ในบังคับของมาตรา ๕๔ เนื่องจากการจำนองที่ดิน ไม่ถือว่าเป็น
การโอนสิทธิในที่ ดิน แต่ เป็นการนำที่ดินไปประกันหนี้ เท่ านั้น ดังนั้น  สำนักงานจัดรูปที่ดินจังหวัด                            
จึงสามารถออกหนังสือรบัรองให้ ผู้ขออนุญาตได ้

3. มาตรา 54 แห่งพระราชบัญญัติจัดรูปที่ ดิน เพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. 2558 วรรคสอง                     
บัญญัติว่า ภายในกำหนดเวลาตามวรรคหนึ่ ง ที่ดินในเขตโครงการจัดรูป ที่ดิน ไม่อยู่ ในความรับผิด                          
แห่งการบังคับคดี หมายความว่า ภายในระยะเวลาห้าปีที่ยังไม่พ้นกำหนดห้ามโอน โฉนดที่ดินแปลงนั้น                     
ไม่สามารถดำเนินการบังคับคดีได้  การบังคับคดีเป็นไปตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง                      
ลักษณะ 2 การบังคับคดีตามคำพิพากษาหรือคำสั่ง ซึ่งหมายความรวมถึง การยึด การอายัด การขายทอดตลาด 
หรือจำหน่ายทรัพย์สินของลูกหนี้ตามคำพิพากษาโดยวิธีอ่ืน 
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4. การบังคับให้เจ้าของที่ดิน ผู้โอนตามมาตรา 54 ชำระค่าใช้จ่ายในการจัดรูปที่ดินตามมาตรา 53     
ก่อนโอนนั้น ไม่มีบทบัญญัติไว้ แต่ตามมาตรา 55 บัญญัติว่า ถ้าที่ดินแปลงใดในเขตโครงการจัดรูปที่ดิน                   
ได้โอนสิทธิไปยังบุคคลใดตามมาตรา 54 ผู้รับโอนมีหน้าที่ต้องรับผิดชอบชำระค่าใช้จ่ายตามมาตรา 53                  
แทนผู้โอนต่อไปจนครบ และให้ถือว่าค่าใช้จ่ายดังกล่าวเป็นบุริมสิทธิที่ได้จดทะเบียนไว้ตามประมวลกฎหมาย
แพ่งและพาณิชย์แล้ว ดังนั้น เจ้าหน้าที่ผู้รับคำขอจะต้องแจ้งให้ ผู้ โอนและผู้รับโอนสิทธิในที่ดินทราบ                    
ตามขั้นตอนการปฏิบัติงานในข้อ 4 ทุกครั้ง เพ่ือให้ผู้โอนและผู้รับโอน ตกลงกันให้เรียบร้อยเสียก่อนที่                    
จะไปดำเนินการจดทะเบียนโอน  

 
คำพิพากษาศาลฎีกาที่เกี่ยวข้อง 

 
ฎีกาที่  3419/2529 โจทก์ที่  2 เป็นบุตรบุญธรรมของเจ้าของมรดก ถือว่าเป็นผู้สืบสันดาน

เหมือนกัน บุตรที่ชอบด้วยกฎหมายของเจ้ามรดกเป็นทายาทอันดับ 1 ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์                    
มาตรา 1629 จําเลยซึ่งเป็นบุตรน้องสาวของเจ้ามรดกเป็นทายาทอันดับ 3 ย่อมไม่มีสิทธิ์รับมรดกรายนี้                    
แม้จําเลยจะครอบครองที่ดินมรดกบางแปลงตั้งแต่เจ้าของมรดกยังมีชีวิตอยู่ ก็หาใช่มีส่วนได้เสียโดยตรง                  
ในทรัพย์มรดกไม่ แม้ศาลได้ มีคําสั่งตั้งจําเลยเป็นผู้จัดการมรดกแล้ว หากปรากฏในภายหลังว่าจําเลย                       
ไม่มีส่วนได้เสียในทรัพย์มรดก โจทก์ที่ 2 ซึ่งพิสูจน์ฟังได้ว่า ตนมีสิทธิดีกว่า จําเลยย่อมเป็นผู้มีส่วนได้เสีย                
ฟ้องหรือร้องขอให้ศาลถอดถอนจําเลยออกจากการเป็นผู้จัดการมรดกได้ และศาลย่อมมีอํานาจที่จะถอดถอน
และสั่งตัง้โจทก์ที่ 2 เป็นผู้จัดการมรดกแทนจําเลยได้  

 
ฎีกาที่  587/2523 บุตรผู้เยาว์ทั้งสามของผู้ร้อง เป็นบุตรบุญธรรมโดยชอบด้วยกฎหมายของผู้ตาย      

จึงถือว่า เป็นผู้สืบสันดานของผู้ตายเหมือนกับบุตรที่ชอบด้วยกฎหมาย ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
มาตรา 1627 และเป็นทายาทโดยธรรมผู้มีสิทธิได้รับมรดกในลําดับที่ 1 ตามมาตรา 1629 

ฎีกาที่ 1231-1232/2510 บุตรบุญธรรมที่มิได้มีการจดทะเบียนตามกฎหมาย ไม่มีสิทธิรับมรดก
ของผู้รับบุตรบุญธรรม 

 
ผู้รับบุตรบุญธรรมที่มีคู่สมรส คู่สมรสของผู้รับบุตรบุญธรรมต้องให้ความยินยอมในการจดทะเบียน    

รับบุตรบุญธรรมด้วย แต่การให้ความยินยอมนี้ มิได้ทําคู่สมรสของผู้รับบุตรบุญธรรมมีฐานะเป็นผู้รับบุตรบุญธรรม   
อีกคนหนึ่งด้วย ดังนี้ บุตรบุญธรรมจึงไม่มีฐานะเป็นผู้สืบสันดาน และไม่มีสิทธิรับมรดกของคู่สมรสของผู้รับบุตร     
บุญธรรม  
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