
 
ระเบียบคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินกลาง 

วาดวยหลักเกณฑและวิธีการประเมินราคาท่ีดินและทรัพยสินอ่ืนในท่ีดิน 
ในเขตโครงการจัดรูปท่ีดิน พ.ศ. 2559 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 11 (๕) แหงพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม 
พ.ศ. 2558 คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินกลางออกระเบียบไว ดังตอไปนี้ 

ขอ 1 ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินกลางวาดวยหลักเกณฑและ
วิธีการประเมินราคาท่ีดินและทรัพยสินอ่ืนในท่ีดินในเขตโครงการจัดรูปท่ีดิน พ.ศ. 2559” 

ขอ 2 ระเบียบนี้ใหใชบังคับเม่ือพนกําหนดหกสิบวันตั้งแตวันประกาศเปนตนไป 

ขอ 3 ระเบียบ หลักเกณฑ และวิธีการประเมินราคาท่ีดินและทรัพยสินอ่ืนในท่ีดินในเขต
โครงการจัดรูปท่ีดินใดท่ีขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ ใหบังคับใชตามระเบียบนี้ 

ขอ 4  การประเมินราคาท่ีดินและทรัพยสิน อ่ืนใน ท่ีดิน ในเขตโครงการจัดรูป ท่ีดิน                        
ใหคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินจังหวัดแตงตั้งคณะอนุกรรมการประเมินราคาท่ีดินและทรัพยสินอ่ืนในท่ีดินในเขต
โครงการจัดรูปท่ีดิน ประกอบดวยหัวหนาสํานักงานจัดรูปท่ีดินจังหวัด เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด ธนารักษพ้ืนท่ี 
เกษตรจังหวัด นายอําเภอทองท่ีท่ีมีการจัดรูปท่ีดิน และบุคคลท่ีคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินจังหวัดเห็นวา
เหมาะสมไม เกินสามคนเปนอนุกรรมการ และเจาหนาท่ีของสํานักงานจัดรูปท่ีดินจังหวัดอีกหนึ่ งคน           
เปนอนุกรรมการและเลขานุการ 

ใหอนุกรรมการตามวรรคหนึ่งเลอืกอนุกรรมการคนใดคนหนึ่งเปนประธานอนุกรรมการ 
ในกรณีสํานักงานจัดรูปท่ีดินในจังหวัดใดไดรับมอบหมายใหดําเนินการจัดรูปท่ีดินคลุมเขต

ท่ีดินของสองจังหวัดข้ึนไปตามมาตรา 7 วรรคสาม แหงพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม                  
พ.ศ. 2558  ใหคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินจังหวัดนั้นแตงตั้งเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด ธนารักษ พ้ืนท่ี          
นายอําเภอทองท่ีในจังหวัดท่ีเก่ียวของรวมเปนอนุกรรมการ 

ขอ 5 การประเมินราคาท่ีดิน ใหนําราคาท่ีดินท่ีกรมธนารักษไดประเมินทุนทรัพยของท่ีดิน
แปลงนั้นเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
ในวันประกาศเปนเขตโครงการจัดรูปท่ีดินมาเปนเกณฑประเมิน 

  ขอ 6 การประเมินราคาโรงเรือนและสิ่งปลูกสราง ใหคํานวณมูลคาวัสดุท่ีใชในการปลูกสราง
รวมกับคาแรงปลูกสรางในวันกําหนดเขตโครงการจัดรูปท่ีดินเปนมูลคาตนทุนกอสราง แลวหักความชํารุดและ 
คาเสื่อมราคาเพ่ือหาราคาประเมิน ดังนี้ 

 

 

 

(1) อาคารไม… 
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(1) อาคารไม ความชํารุดและคาเสื่อมราคาคิดเปน 4 ระยะ คือ                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             

ก. ระยะท่ี ๑ ปท่ี 1 ถึง ปท่ี 5  ใหหักความชํารุดและคาเสื่อมราคาปหนึ่งรอยละสาม 
ของมูลคาตนทุนกอสราง 

ข. ระยะท่ี ๒ ปท่ี 6 ถึง ปท่ี 15 ใหหักความชํารุดและคาเสื่อมราคาปหนึ่งรอยละหา 
ของมูลคาตนทุนกอสราง 

ค. ระยะท่ี 3 ปท่ี 16 ถึง ปท่ี 18 ใหหักความชํารุดและคาเสื่อมราคาปหนึ่งรอยละเจ็ด
ของมูลคาตนทุนกอสราง 

ง. ระยะท่ี  4 ป ท่ี  19 เปนตนไป ใหหักความชํารุดและคาเสื่อมราคารอยละ               
เกาสิบสามของมูลคาตนทุนกอสราง 

(2) อาคารครึ่งตึกครึ่งไม ความชํารุดและคาเสื่อมราคาคิดเปน 4 ระยะ คือ                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
ก. ระยะท่ี ๑ ปท่ี 1 ถึง ปท่ี 5  ใหหักความชํารุดและคาเสื่อมราคาปหนึ่งรอยละสอง

ของมูลคาตนทุนกอสราง 
ข. ระยะท่ี ๒ ปท่ี 6 ถึง ปท่ี 15 ใหหักความชํารุดและคาเสื่อมราคาปหนึ่งรอยละสี่ของ

มูลคาตนทุนกอสราง 
ค. ระยะท่ี 3 ปท่ี 16 ถึง ปท่ี 21 ใหหักความชํารุดและคาเสื่อมราคาปหนึ่งรอยละหา

ของมูลคาตนทุนกอสราง 
ง. ระยะท่ี  4 ป ท่ี  22  เปนตนไป ใหหักความชํารุดและคาเสื่อมราคารอยละ                  

แปดสิบหาของมูลคาตนทุนกอสราง 
(3) อาคารตึก ความชํารุดและคาเสื่อมราคาคิดเปน 3 ระยะ คือ 

ก. ระยะท่ี ๑ ปท่ี 1 ถึง ปท่ี 10 ใหหักความชํารุดและคาเสื่อมราคาปหนึ่งรอยละหนึ่ง
ของมูลคาตนทุนกอสราง 

ข. ระยะท่ี ๒ ปท่ี 11 ถึง ปท่ี 42 ใหหักความชํารุดและคาเสื่อมราคาปหนึ่งรอยละ 
สองของมูลคาตนทุนกอสราง 

ค. ระยะท่ี 3 ป ท่ี  43 เปนตนไป  ใหหักความชํารุดและคาเสื่อมราคารอยละ                
เจ็ดสิบหกของมูลคาตนทุนกอสราง 

  ขอ 7 การประเมินราคาทรัพยสินอ่ืนในท่ีดิน นอกจากในขอ 6 เชน พืชผล ไมยืนตน                 
บอบาดาล ใหถือหลักเกณฑเดียวกับบัญชีรายละเอียดคาทดแทนตนไมและผลไมท่ีถูกเชตชลประทานและบัญชี
มาตรฐานราคาทดแทนสิ่งปลูกสรางของกรมชลประทาน 

  ขอ 8 เม่ือคณะอนุกรรมการประเมินราคาท่ีดินและทรัพยสินอ่ืนแลวใหรายงานผลการ
ประเมินราคาตอคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินจังหวัดเพ่ือพิจารณา 
  เม่ือคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินจังหวัดอนุมัติแลว ใหสํานักงานจัดรูปท่ีดินจังหวัดปดประกาศให
เจาของท่ีดินทราบ ณ ศาลากลางจังหวัด ท่ีวาการอําเภอ ท่ีทําการองคกรปกครองสวนทองถ่ิน สํานักงานจัดรูป
ท่ีดินจังหวัด และบริเวณชุมชนในเขตโครงการจัดรูปท่ีดิน 
 
 
 
 

ขอ 9... 
 



-3- 
 

  ขอ 9 หากเจาของท่ีดินไมพอใจผลการประเมินราคาท่ีดินและทรัพยสินอ่ืน ใหยื่นอุทธรณตอ
คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินกลางภายในสามสิบวันนับแตวันปดประกาศ  

คําวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินกลางใหเปนท่ีสุด 

    ประกาศ ณ วันท่ี  10  มิถุนายน  พ.ศ. 2559 
 
 
                                                           พลเอก     ฉัตรชัน  สาริกัลยะ 
                                                                        (ฉัตรชัย  สาริกัลยะ) 
                                                          รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและสหกรณ 
                                                               ประธานกรรมการจัดรูปท่ีดินกลาง 


